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Ogolne informacje dotyczagce umowy o kredyt
hipoteczny i pozyczke hipoteczng dla UniCredit z
dnia 01.11.2026r.

Niniejszy dokument zawiera ustawowo wymagane informacje o produktach kredytowych zabezpieczonych
hipotecznie, oferowanych przez UniCredit S.p.A. Spotka Akcyjna Il Oddziat w Polsce.

I. Dane Kredytodawcy

Kredytodawcg jest:

UniCredit S.p.A. Spétka Akcyjna Il Oddziat w Polsce, ul. Dobra 40, 00-344 Warszawa, wpisany do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0001268305, REGON: 545798898, NIP
1080029991. Kontakt: tel. +48 22 523 46 54 , e-mail: info@unicredit.pl.

Il. Dostepne Produkty i Cele Kredytowania

Bank oferuje nastepujgce produkty:

1. Kredyt Hipoteczny (zakup): na zakup domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego na rynku
wtérnym.

2. Refinansowanie Kredytu Hipotecznego: na sptate kredytu mieszkaniowego w innym banku.

3. Pozyczka Hipoteczna: na dowolny cel niezwigzany z dziatalnoscig gospodarcza.

Refinansowanie pozyczek: Refinansowanie pozyczek hipotecznych (cel dowolny) z innych bankéw odbywa sie
produktem Pozyczka Hipoteczna z maksymalnym poziomem LTV wynoszgcym 70%.

lll. Waluta Kredytu i Ryzyko Walutowe

Bank udziela kredytéw i pozyczek hipotecznych wytacznie w walucie polskiej (PLN). Bank nie oferuje kredytéw
w walutach obcych ani kredytéw indeksowanych lub denominowanych do walut obcych. Dzieki temu
Kredytobiorca nie ponosi ryzyka walutowego zwigzanego ze zmiang kursu ztotego wobec innych walut.

IV. Klient i Zdolno$é Kredytowa

e Wiek: Minimum 18 lat. Maksymalnie 75 lat w ostatnim roku sptaty kredytu — dotyczy to tylko
kredytobiorcéw dostarczajgcych dochdd do oceny zdolnosci.

e Whnioskodawcy: Maksymalnie 4 osoby. Matzonkowie z ustawowg wspdlnoscig majgtkowg muszg
przystagpic¢ do kredytu wspdlnie. Wszyscy wtasciciele nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie
muszg rowniez przystgpi¢ do kredytu.

e Akceptowane dochody: Dochody w PLN oraz czesciowo w walutach obcych (max. 50% przyjetego
dochodu w kalkulacji zdolnosci).
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e Minimalny dochéd: t gczny dochdd netto wszystkich wnioskodawcédw musi wynosi¢ min. 2000 PLN.
Minimalny dochdd pojedynczego wnioskodawcy brany pod uwage to 2000 PLN.

V. Oprocentowanie i Wskaznik Referencyjny

1. Oprocentowanie zmienne: stanowi sume wskaznika referencyjnego WIBOR 6M i marzy Banku.
Wskaznik WIBOR 6M jest aktualizowany co 6 miesiecy.

2. Administrator: Administratorem wskaznika WIBOR jest GPW Benchmark S.A..

3. Oprocentowanie okresowo state: stata stopa procentowa obowigzuje przez pierwsze 5 lat (60
miesiecy) kredytowania.

4. Zmiana formuty: Kredytobiorca moze ztozy¢ wniosek o zmiane oprocentowania ze zmiennego na
okresowo state na ogdélnym formularzu wniosku o zmiane warunkéw kredytu.

5. Procedura BMR: W przypadku istotnej zmiany lub zaprzestania publikacji wskaznika WIBOR, Bank
stosuje zasady okreslone w ,Procedurze postepowania w przypadku istotnej zmiany lub zaprzestania
opracowywania wskaznika referencyjnego”.

VI. Raty i Harmonogram Sptat

Czestotliwosé: Raty kapitatowo-odsetkowe sg ptatne w cyklu miesiecznym.

Rodzaj rat: Sptata nastepuje w ratach réownych (annuitetowych).

Termin ptatnosci: Dzien sptaty jest uzgadniany w umowie. Jesli przypada w dzien wolny, sptata
nastepuje w pierwszym dniu roboczym.

VII. Koszty Kredytowe i Okotokredytowe
Koszty bankowe (zgodnie z TOiP):

Prowizja za udzielenie kredytu: 0%.

Wycena lokalu mieszkalnego/dziatki przez Bank: 500 PLN.
Wycena domu jednorodzinnego przez Bank: 780 PLN.
Aneks do umowy kredytu: 200 PLN.

Koszty okotokredytowe (ponoszone na rzecz podmiotéw trzecich): Kredytobiorca jest zobowigzany do
poniesienia kosztow niezbednych do ustanowienia zabezpieczen i zawarcia umowy, w szczegolnosci:

e Taksy notarialnej za sporzadzenie aktu notarialnego zakupu nieruchomosci lub oswiadczenia o
poddaniu sie egzekucji.

e Optat sagdowych za wpis hipoteki (200 PLN) oraz wpis roszczenia o przeniesienie hipoteki (150 PLN) w
ksiedze wieczyste;.
Podatku od czynnosci cywilnoprawnych (PCC) w wysokosci 19 PLN od ustanowienia hipoteki.
Kosztéw ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych (sktadka ptatna
ubezpieczycielowi).

VIIl. Zabezpieczenia i Wycena

e Gloéwne zabezpieczenie: Hipoteka na pierwszym miejscu w ksiedze wieczystej oraz cesja praw z polisy
ubezpieczenia nieruchomosci.
e Wycena nieruchomosci:
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o Lokale mieszkalne: mozliwa wycena automatyczna (AVM) dla kredytéw ponizej 800 tys. PLN i
LTV do 60%.

o Domy jednorodzinne: wymagany operat szacunkowy.

e Operat wlasny: Kredytobiorca ma prawo dostarczy¢ operat szacunkowy sporzgdzony na wiasny koszt
przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego, o ile spetnia on nastepujgce wymogi formalne
Banku:

O zostat sporzgdzony nie wczesniej niz 12 miesiecy przed dniem przedtozenia go w Banku;

O zostat wykonany przez rzeczoznawce majgtkowego posiadajgcego wazne uprawnienia
zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci (na dzien publikacji informacji Bank nie
posiada zamknietej listy akceptowanych rzeczoznawcéw);

O zostat sporzgdzony w celu okreslenia wartosci nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia
wierzytelnosci kredytodawcy (Banku) w zwigzku z zawarciem umowy o kredyt hipoteczny lub
pozyczke hipoteczna.

IX. Ustugi Dodatkowe (Cross-selling)

Udzielenie kredytu nie jest uzaleznione od nabycia innych produktéw Banku. Jednakze uzyskanie oferty
promocyjnej (np. obnizonej marzy) moze wymagac¢ posiadania lub otwarcia darmowego rachunku
oszczednosciowo-rozliczeniowego w UniCredit S.p.A. przez kazdego z Kredytobiorcow.

X. Wczesniejsza Sptata

Kredytobiorca ma prawo do wczesniejszej sptaty kredytu w catosci lub czesci w dowolnym momencie. Bank
nie pobiera prowizji ani optat za wczesniejszg sptate kredytu (zaréwno dla stopy zmiennej, jak i statej).

Xl. Ostrzezenie o konsekwencjach niewykonania zobowigzan

Nieterminowa sptata kredytu wigze sie z powaznymi konsekwencjami finansowymi i prawnymi:

1. Odsetki karne: W przypadku opéznienia w sptacie Bank nalicza odsetki karne w wysokosci odsetek
maksymalnych za opdznienie (dwukrotno$é odsetek ustawowych).

2. Windykacja i koszty: Bank podejmie dziatania monitujgce (telefoniczne, listowne), ktérych kosztami
moze zostaé obcigzony Kredytobiorca zgodnie z TOIP.

3. Bazy danych: Informacja o zalegtos$ciach zostanie przekazana do Biura Informac;ji Kredytowej (BIK)
oraz biur informacji gospodarczej, co moze utrudni¢ uzyskanie innych kredytéw w przysztosci.

4. Wypowiedzenie umowy: Bank ma prawo wypowiedzie¢ umowe kredytu, co spowoduje koniecznos¢
natychmiastowej sptaty catego zadtuzenia.

5. Egzekucja z nieruchomosci: W ostatecznosci Bank moze wystgpi¢ na droge sagdowg i komorniczg, co
prowadzi do przymusowej sprzedazy nieruchomosci w drodze licytacji komorniczej w celu
zaspokojenia roszczen Banku.
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XIl. Przyktad Reprezentatywny

Kredyt Hipoteczny (zakup)

Oprocentowanie okresowo state (RRSO 6,10%)

Przyktad reprezentatywny: Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi 6,10%, catkowita kwota
kredytu (bez kredytowanych kosztéw) 500 000 zt, catkowita kwota do zaptaty 952 544,11 zt, oprocentowanie
state w okresie pierwszych 5 lat wynosi 6,04% w skali roku, a w pozostatym okresie oprocentowanie zmienne
5,74% (marza 1,86% + WIBOR 6M z dnia 16.04.2026 r. 3,88%), catkowity koszt kredytu 452 544,11 zt (w tym:
prowizja 0 zt, odsetki 452 325,11 zi, optata sagdowa za wpis hipoteki oraz podatek PCC 219 zt, prowadzenie
konta i obstuga kredytu 0 zt), okres kredytowania 300 miesiecy, rata kapitatowo-odsetkowa w wysokosci 3
233,74 zt. Kalkulacja zostata dokonana na dzien 16.04.2026 r. na reprezentatywnym przyktadzie.

Oprocentowanie zmienne (RRSO 5,96%)

Przyktad reprezentatywny: Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi 5,96%, catkowita kwota
kredytu (bez kredytowanych kosztéw) 500 000 zt, catkowita kwota do zaptaty 943 916,92 zt, oprocentowanie
zmienne 5,74% w skali roku (wskaznik referencyjny WIBOR 6M z dnia 16.04.2026 r. 3,88% + marza 1,86%),
catkowity koszt kredytu 443 916,92 zt (w tym: prowizja 0 zt, odsetki 443 697,92 zi, optata sgdowa za wpis
hipoteki oraz podatek PCC 219 zi, prowadzenie konta i obstuga kredytu 0 zt), okres kredytowania 300 miesiecy,
rata kapitatowo-odsetkowa w wysokosci 3 142,51 zt. Kalkulacja zostata dokonana na dzien 16.04.2026 r. na
reprezentatywnym przyktadzie.

Refinansowanie Kredytu Hipotecznego

Oprocentowanie okresowo state (RRSO 6,10%)

Przyktad reprezentatywny: Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi 6,10%, catkowita kwota
kredytu (bez kredytowanych kosztéw) 500 000 zt, catkowita kwota do zaptaty 952 694,11 zt, oprocentowanie
state w okresie pierwszych 5 lat wynosi 6,04% w skali roku, a w pozostatym okresie oprocentowanie zmienne
5,74% (marza 1,86% + WIBOR 6M z dnia 16.04.2026 r. 3,88%), catkowity koszt kredytu 452 694,11 zt (w tym:
prowizja 0 zt, odsetki 452 325,11 zi, optata sagdowa za wpis hipoteki oraz podatek PCC 369 zt, prowadzenie
konta i obstuga kredytu 0 zt), okres kredytowania 300 miesiecy, rata kapitatowo-odsetkowa w wysokosci 3
233,74 zt. Kalkulacja zostata dokonana na dzien 16.04.2026 r. na reprezentatywnym przyktadzie.

Oprocentowanie zmienne (RRSO 5,96%)

Przyktad reprezentatywny: Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi 5,96%, catkowita kwota
kredytu (bez kredytowanych kosztéw) 500 000 zt, catkowita kwota do zaptaty 944 066,92 zt, oprocentowanie
zmienne 5,74% w skali roku (wskaznik referencyjny WIBOR 6M z dnia 16.04.2026 r. 3,88% + marza 1,86%),
catkowity koszt kredytu 444 066,92 zt (w tym: prowizja 0 zt, odsetki 443 697,92 zt, optata sgdowa za wpis
hipoteki oraz podatek PCC 369 zi, prowadzenie konta i obstuga kredytu 0 zt), okres kredytowania 300 miesiecy,
rata kapitatowo-odsetkowa w wysokosci 3 142,51 zt. Kalkulacja zostata dokonana na dzien 16.04.2026 r. na
reprezentatywnym przyktadzie.

Pozyczka Hipoteczna



s UniCredit

Oprocentowanie okresowo state (RRSO 7,05%)

Przyktad reprezentatywny: Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi 7,05%, catkowita kwota
kredytu (bez kredytowanych kosztéw) 500 000 zt, catkowita kwota do zaptaty 795 143,81 zt, oprocentowanie
state w okresie pierwszych 5 lat wynosi 6,83% w skali roku, a w pozostatym okresie oprocentowanie zmienne
6,58% (marza 2,70% + WIBOR 6M z dnia 16.04.2026 r. 3,88%), catkowity koszt kredytu 295 143,81 zt (w tym:
prowizja 0 zt, odsetki 294 924,81 zi, optaty sgdowe i PCC za wpis hipoteki 219 zt, prowadzenie konta i obstuga
kredytu 0 zt), okres kredytowania 180 miesiecy, rata kapitatowo-odsetkowa w wysokosci 4 446,75 zt.
Kalkulacja zostata dokonana na dzien 16.04.2026 r. na reprezentatywnym przyktadzie.

Oprocentowanie zmienne (RRSO 6,89%)

Przyktad reprezentatywny: Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi 6,89%, catkowita kwota
kredytu (bez kredytowanych kosztéw) 500 000 zt, catkowita kwota do zaptaty 788 671,06 zt, oprocentowanie
zmienne 6,58% w skali roku (wskaznik referencyjny WIBOR 6M z dnia 16.04.2026 r. 3,88% + marza 2,7%),
catkowity koszt kredytu 288 671,06 zt (w tym: prowizja 0 zt, odsetki 288 452,06 zt, optaty sgdowe i PCC za wpis
hipoteki 219 zt, prowadzenie konta i obstuga kredytu 0 zt), okres kredytowania 180 miesiecy, rata kapitatowo-
odsetkowa w wysokosci 4 337,56 zt. Kalkulacja zostata dokonana na dzien 16.04.2026 r. na reprezentatywnym
przyktadzie.
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